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Innledning

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser er rettslig bindende
for all arealdisponering i Heim kommune.

Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved framstilling
av arealdelen. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og forhold skal fglges opp i
reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere forvaltning av arealene.

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet.

Arealformalet er enten vist som navaerende (lys nyanse) eller fremtidig (mgrk nyanse). Bruk av
hensynssoner fglger av PBL § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er uavhengig
av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar omradet den dekker tas
i bruk og eventuelt utvikles.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene gis det bestemmelser og retningslinjer.
Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal fglges og som det ma sgkes om
dispensasjon fra dersom de ikke fglges. Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bgr
fglges, redegjgr for hvordan bestemmelsene skal tolkes og skal legges til grunn ved
saksbehandling. Fravik fra bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift.
Utdypende kommentarer og retningslinjer er skrevet i gratone og star under bestemmelsen.

Alt areal skal beregnes i henhold til bestemmelsene i Byggteknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal- og volumberegninger av bygninger.

Anvendte forkortelser i dokumentet:
BRA Bruksareal
BYA Bebygd areal
daa. Dekar (1000 m?)
LNF Landbruks-, natur- og friluftsformal
NVE Norges vassdrags- og energidirektorat
PBL Plan- og bygningsloven
ROS Risiko- og sarbarhetsanalyse
TEK Byggteknisk forskrift
VA Vann og avlgp
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§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER FOR PLANER OG
TILTAK

§ 1-1. Forholdet til eksisterende planer

Denne kommuneplanens arealdel erstatter alle tidligere kommuneplaner og -delplaner etter
PBL, med unntak av kommunedelplan E39 Bergsgya-Liabg.

Vedtatte reguleringsplaner gjelder inntil planen blir endret eller opphevet, jf. PBL § 12-4. Ved
motstrid gjelder sist vedtatte plan. Reguleringsplaner markert med detaljeringssone H910 skal
gjelde uavhengig av motstrid med kommuneplanens arealdel.

Motstrid mellom arealplaner foreligger nar arealplanene har ulikt arealformal og/eller ulike
bestemmelser om samme tema. Det er ikke motstrid dersom en arealplan dekker tema som ikke
er dekket av den andre arealplanen. En liste over hvilke reguleringsplaner som er markert med
detaljeringssone er vedlagt bestemmelsene.

§ 1-2. Plankrav

[ alle fremtidige og ubebygde navaerende omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur pa plankartet, er det krav om at omradet inngar i en detaljregulering
fgr tiltak etter PBL §1-6 kan tillates. Det skal kreves reguleringsplan der det etter kommunens
skjgnn er snakk om tiltak som sammen eller hver for seg trenger nzermere dokumentasjon,
vurdering eller avklaring.

Ved oppstart av reguleringsarbeid skal det avholdes oppstartsmgte mellom forslagsstiller og
Heim kommune. Det er forslagsstiller sitt ansvar a bestille oppstartsmgte.

Ansvar for utredninger og fremskaffelse av dokumentasjon hviler pa sgker /tiltakshaver.

§ 1-3. Utbyggingsavtale

Hovedprinsippet i alle plansaker er at utbygger bekoster tilrettelegging av ngdvendig teknisk og
grgnn infrastruktur i planomradet. Dette gjelder ogsd andre ngdvendige tiltak innenfor lovens
krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.

Kommunen kan til enhver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som star i rimelig forhold til
utbyggingens art og omfang. Dette kan vaere opparbeidelse av gang- og sykkelvei, infrastruktur i
grunnen, vannforsyning, turveier, skilting, belysning, stgyskjermer og lignende. Kommunen kan
ogsa palegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket
anses for tyngende for utbygger i forhold til utbyggingens art og omfang. Kommunen plikter &
gremerke delinnbetalingen slik at innbetalte midler ikke kan benyttes av kommunen til andre
tiltak. Ved refusjon gjelder regler i PBL kap. 18.

[ forbindelse med plan- og byggetiltak kan kommunen kreve at det inngds utbyggingsavtale om
fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av ngdvendig infrastruktur. Utbyggingsavtale
kan veere en forutsetning for utbygging av areal som i kommuneplanens arealdel er avsatt til
bebyggelse og anlegg.

Behovet for utbyggingsavtale bgr avklares ved oppstart av planarbeidet. Utbyggingsavtalen kan
inneholde (listen er ikke uttgmmende):
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- Teknisk infrastruktur (vann, avlgp, renovasjon, energi, veg, parkering mm:.)

- Gang-/sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.

- Gregnnstruktur, friomrader, fellesarealer og utearealer med tilhgrende mgblering og
utstyr

- Parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv

- Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

- Krav om tiltakets utforming, arkitektur og estetikk

- Kuvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

- Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse, boligtype mm.

- Livslgpsstandard og universell utforming

- Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfalgingsprogram, tiltak mot radon mm.

- Overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn

- Fortrinnsrett til kjgp av en andel boliger til markedspris

- Kommunal tilvisningsrett for boliger

- Forskuttering av kommunale tiltak

- Utbyggingstakt

- Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private
anlegg mm.

- @konomiske bidrag

§ 1-4. Generelle krav til utarbeidelse av reguleringsplaner

FNs baerekraftsmal

FNs baerekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging i kommunen. Ved oppstart av
planarbeid og i planforslag skal det gjgres rede for hvordan planen bidrar til miljgmessig, sosial
og gkonomisk baerekraft, og hvilke av FNs baerekraftsmal planen pavirker.

ROS-analyse

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse). ROS-analysen skal danne grunnlaget for reguleringsarbeidet. Der ROS-analysen viser
at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrader innenfor planens avgrensning og/eller
influensomrade hvor tiltaket medfgrer redusert sikkerhet eller gkt sarbarhet, skal planen
dokumentere avbgtende tiltak som gir akseptabel sikkerhet. Hvis det ikke kan dokumenteres
akseptabelt sikkerhetsniva, skal planen avvises.

ROS-analysen skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan oppsta som
folge av planlagt utbygging.

Det skal dokumenteres sikker byggegrunn for det planlagte tiltak. Behovet for
grunnundersgkelser skal avklares ved oppstart av reguleringsarbeid og ved etablering av nye
tiltak. Der det gjennom grunnundersgkelser pavises kvikkleire ma omradestabiliteten
dokumenteres, ogsa utenfor planens utstrekning.

Det skal sikres tilstrekkelig adkomst for utrykningskjgretgy og tilgjengelig slukkevann for nye
eller utvidede utbyggingsomrader.

VA-plan

Til farstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga plan for vann, avlgp og
overvann. Planen skal vise lgsning for vann, avlgp og overvann i omradet samt sammenheng
med eksisterende system. VA-planen skal innga som en del av planbeskrivelsen.
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Bygge- og anleggsfasen

I reguleringsplaner skal det stilles krav til gjennomfgring av bygge- og anleggsfasen.
Bestemmelsene skal beskrive ngdvendige beskyttelsestiltak for d sikre at omkringliggende
bebyggelse ikke blir pavirket ut over gitte grenseverdier for stgy og luftkvalitet iht. kapittel 6 i
retningslinje T-1442 og kapittel 6 i T-1520.

Bestemmelsene kan stille krav til trafikkavvikling, trafikksikkerhet, driftstider, stgy,
luftforurensning, rystelser og vibrasjoner i forbindelse med bygge- og anleggsfase. Listen er ikke
uttgmmende.

Folkehelse

Kommunens arealressurser skal forvaltes pa en mate som fremmer befolkningens helse. I alle
reguleringsplaner skal de folkehelsemessige konsekvensene av planforslaget beskrives,
herunder ogsa stgy, lukt og trafikksikkerhet. I planbeskrivelsen skal det gd klart fram hvordan
forholdet til helse er ivaretatt. Det skal legges vekt pa a ta vare pa og utvikle friluftsomrader der
spesielt barn og eldre sine interesser ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det
vurderes om sarinteresser skal involveres, slik som eldreradet, rad for personer med nedsatt
funksjonsevne, ungdomsrad osv.

Med folkehelsemessige konsekvenser menes bade positive og negative konsekvenser planen
medfgrer. Hvordan planomradet pavirker, og blir pavirket av, omgivelsene med tanke pa stgv
og stgy skal vurderes.

Barn og unges interesser

Planprosesser knyttet til boligformal, offentlige formal eller tettstedsbebyggelse skal
organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som bergrt part kommer fram.
Kommunestyret skal oppnevne en politisk representant som skal delta i Ungdomsradets mgter.
Ungdomsradet skal vaere hgringspart i alle plansaker som kan bergre barn og unges interesser.

Den politiske representanten skal vaere fast utvalgsmedlem i Kommunestyret, men trenger ikke
a veere del av kommunens planutvalg.

Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i samsvar
med kulturminneloven. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal eksisterende og planlagte
forhold dokumenteres. Fgr reguleringsplan kan godkjennes skal forholdet til kulturminner pa
land og i sjg veere avklart med kulturminnemyndigheten. Saker av prinsipiell karakter som
angar kulturminner eller kulturmiljg, skal sendes kulturminnemyndigheten for avklaring.

Oppfgring av nye bygninger og anlegg innenfor verneverdige kulturmiljger skal tilpasses de
bygde og naturgitte omgivelser og strukturer. Kulturminnemyndigheten skal uttale seg om alle
tiltak innenfor verneverdige kulturmiljger.

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden, Regional delplan for kulturminner
avnasjonal og regional verdi, Regional plan for kulturmiljg og SEFRAK-registeret er viktige
kilder til informasjon.

Estetikk og landskap

Prinsippet om estetisk utforming av omgivelsene skal ivaretas i bade ved planlegging og
utfgrelse av enkelttiltak. [ fortettingsprosjekter skal det szerlig legges vekt pa stedskarakter og
gode helhetslgsninger. Gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Der hgy grad av
fortetting gir brudd med eksisterende karakter skal prosjektet tilfgre omradet nye kvaliteter.
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Fortettingsprosjekter skal planlegges slik at de ikke er til hinder for gjennomfgring av
tilsvarende prosjekt i fremtiden.

Bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den er minst mulig
eksponert. Den skal ogsa underordnes viktige landskapstrekk og landemerker. Silhuettvirkning
skal begrenses.

Stgrre forstgtningsmurer, oppfyllinger og terrengendringer bgr unngas. Ved regulering kan det
kreves innmelding av senterpunkt bygning og terrengsnitt.

For 4 minske lysforurensning bgr utebelysning holdes til et minimum. Overdreven belysning
som er sjenerende for nermiljget, trafikksikkerhet eller hensynet til kulturlandskap bgr unngas.

Rekreasjon og friluftsliv

Kartlagte omrader for rekreasjon og friluftsliv skal i stgrst mulig grad ivaretas. Eksisterende
turveier, stier, snarveier o.l. skal ivaretas og holdes dpne for allmenn ferdsel. Eventuelle
omrader eller strekninger som fjernes, skal erstattes.

Rekkefglgekrav

Ved regulering av omrader til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i teknisk og offentlig
infrastruktur vurderes fgr reguleringsplanen kan tas til behandling. Omrader avsatt til
utbyggingsformal kan ikke bebygges for ngdvendige tekniske anlegg er ferdig opparbeidet i
tilstrekkelig grad.

Dersom kommunen skal overta infrastruktur skal avtale om overtakelse foreligge for
igangsettingstillatelse gis. Der private utbyggere bygger ut anlegg for vei, vann eller avlgp som i
henhold til reguleringsplan skal overtas av det offentlige, kan det inngds avtaler om
overdragelse av justeringsrett fra utbygger til kommunen og avtaler om overdragelse av
justeringsplikt fra utbygger til kommunen.

Med offentlig infrastruktur menes eksempelvis barnehage, skole, helsetjenester og friomrader.
Listen er ikke uttgmmende.

Med teknisk infrastruktur menes eksempelvis veier, gang- og sykkelveier, renovasjon, trekkrgr
for fiber og lgsninger for vann, avlgp og overvann. Listen er ikke uttgmmende.

§ 1-5 Natur, miljg og klima

Vann og vassdrag

For alle byggeomrader hvor sjg, vann og vassdrag blir bergrt skal tiltakets effekt pa vannets
gkologiske tilstand vurderes og legges til grunn for sgknaden. For byggeomrader ved sjg, vann
og vassdrag, som ikke har god gkologisk tilstand, skal det vurderes miljgforbedrende tiltak med
sikte pd 4 na god gkologisk tilstand.

Alle saker som kan gi virkninger for overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte
miljgmal i regional plan for vannforvaltning. Der lukkede vassdrag bergres skal gjendpning av
vassdraget vurderes.

Langs vassdrag skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte for a ivareta leveomrader for
planter og dyr. Bredden pa vegetasjonsbeltet skal vaere minimum 6 meter. Innenfor
vegetasjonsbeltet er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller bebyggelse. Begrenset
rydding av stier, fiskeplasser samt uttynnings-/plukkhogst er tillatt.
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Habitatforbedrende tiltak for a forbedre og gjenopprette tilstanden i vannforekomster med
sikte pa a nd miljgmalene i regional vannforvaltningsplan er tillatt. Tiltakene skal vaere avklart
med kommunen og bergrte sektormyndigheter fgr oppstart. Tiltakshaver kan bli palagt
kostnadene for miljgforbedrende tiltak.

Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med arssikker vannfgring,
med tilhgrende bunn og bredder inntil hgyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa
enkelte strekninger renner under jorden regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag
regnes ogsa vannlgp uten drssikker vannfgring dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene.

Byggehgyde langs sj@

Planlegging og utbygging skal skje slik at bygg og anlegg ikke kan ta skade av hgy vannstand,
stormflo eller flom. Bebyggelse skal ikke ha lavere gulvhgyde enn kote 3,0 (NN2000). Naust,
lagerbygninger ol. der konsekvensen er liten kan ha lavere gulvhgyde. I alle flomutsatte
omrader skal gulvhgyden ligge minst 0,5 meter over minimumskravet for den aktuelle
sikkerhetsklassen, satt av NVE.

Naturmangfold

Ved all planlegging er det et overordnet mal a bevare og styrke verdier knyttet til
naturmangfold. Det skal tilstrebes arealngytralitet ved planlegging. Planlegging og utbygging
skal forega slik at det i minst mulig grad er til skade for naturmangfoldet. Ny kunnskap om
naturmangfold skal innhentes der det er grunn til 4 anta at kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt.
Omrader med naturverdier av nasjonal eller vesentlig regional interesse skal bevares og ikke
bygges ned.

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjgr det ngdvendig a gjennomfgre tiltak som kan medfgre
negative virkninger pa naturmangfoldet skal avbgtende tiltak som begrenser konsekvensen
gjiennomfgres. Der skade er uunngdelig skal kompenserende tiltak gjennomfgres.

Vurderinger skal innga i planbeskrivelsen, og vise hvordan hensynet til biologisk mangfold er
ivaretatt i samsvar med naturmangfoldloven. Det skal beskrives hvilke naturverdier som
forringes, gdelegges, hvilke avbgtende og/eller kompenserende tiltak som skal gjennomfgres.

Ved vurdering av naturmangfoldlovens § 8 skal kommunens dekningskart for naturtyper innga.
[ tillegg til lokalkunnskap er Naturbasen og Artsdatabanken viktige kilder til kunnskap.

Myr og matjord
Myr er viktig overvannshandtering og lagring av klimagasser. Tiltak som medfgrer negative
virkninger pa myromrader skal unngas.

Nye omrader med dyrka eller dyrkbar jord tillates ikke omdisponert med mindre andre
alternativer er vurdert og utredet, og omradet inngdr i en reguleringsplan. For
reguleringsplaner der dyrka eller dyrkbar jord bergres skal det utarbeides en matjordplan som
beskriver et matjordregnskap og viser plan for erstatningsareal. Matjordplanen er viktig for a
ivareta landbruksressursene pa best mulig mate. Matjordplan skal legges ved nar planforslag
sendes inn til kommunen og skal fglge reguleringsplanen pa hgring. Fgr igangsetting med
anleggsarbeid for a flytte matjord skal Mattilsynet kontaktes, for & fa informasjon om status for
de ulike skadegjgrere, hvilke vilkdr som gjelder og hvilke tiltak som ma iverksettes for 4 unnga
smitte.

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjgr det ngdvendig a gjennomfgre tiltak som kan medfgre
negative virkninger pa myr, skogbruk eller matjord skal avbgtende tiltak som begrenser
konsekvensen gjennomfgres. Der skade er uunngdelig skal kompenserende tiltak gjennomfgres.
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Der stgrre arealer med dyrka eller dyrkbar jord omdisponeres skal det tilstrebes at nytt
jordbruksareal av tilsvarende stgrrelse etableres pa ikke-dyrkbar jord. Ved permanent
omdisponering av mindre arealer kan jordressursen brukes for a bedre jordsmonnet pa
allerede dyrka jord.

Masseuttak og deponi

Masseuttak som har volum over 1000 m3, areal over 1 daa. og/eller avviker fra eksisterende
terrengniva med mer enn 3 meter, skal ha hjemmel i reguleringsplan eller kommuneplan.
Masseuttak i strandsonen, for eksempel uttak av skjellsand til bygging av veger, er ikke tillatt.

For deponi og utfylling av areal over 1 daa., eller som avviker mer enn 3 meter fra eksisterende
terrengniva, skal det utarbeides reguleringsplan.

Drift av masseuttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med forskrifter, samt
vilkar satt i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter
mineralloven. Masseuttak over 500 m3 er meldepliktige etter mineralloven. Masseuttak over
10 000 m3 krever driftskonsesjon.

Drift av deponi skal skje i henhold til bestemmelser i forurensningsloven med forskrifter, samt
vilkar satt i tillatelse etter loven.

Massehandtering

Planer og tiltak skal dokumentere massebalansen. Reguleringsplaner skal redegjgre for tiltak
som reduserer terrengbearbeiding og masseforflytning, samt legge til rette for ombruk av
masser i planomradet eller andre prosjekter i naerheten. Disse tiltakene sikres gjennom
relevante bestemmelser i plandokumentene. Alle overskuddsmasser som ikke kan gjenbrukes,
regnes som naringsavfall og skal leveres godkjent deponi.

Forurensning i grunnen

Ingen tiltak som kan fgre til helse- eller miljgskade som fglge av forurensning i grunnen tillates.
For tiltak og planlegging der det er mistanke om forurensning i grunnen ma omfanget,
betydningen og eventuelle konsekvenser kartlegges.

Der det er pavist forurensning i grunnen skal det utarbeides en tiltaksplan i trad med
forurensningsforskriften. Miljgundersgkelser og tiltaksplan skal utarbeides av foretak med
tilstrekkelig kompetanse innen miljggeologi og grunnforurensning. Tiltaksplanen skal
godkjennes av kommunen fgr reguleringsplan eller tiltak kan godkjennes.

Stgy, stgv og annen forurensning

Ved all planlegging skal ulemper ved stdy, stgv og annen forurensning i grunnen eller luft
vurderes. De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for handtering av forurensning i
arealplanlegging skal legges til grunn ved behandling av reguleringsplan og byggesak, herunder
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 og retningslinje for behandling av
luft i arealplanlegging T-1520. Ved planlegging eller etablering av stgyende virksomhet og tiltak
skal det dokumenteres at grenseverdier for omkringliggende bebyggelse overholdes.

Stgyfalsom bebyggelse tillates ikke innenfor rgd stgysone. Anbefalte stgygrenser angitt i tabell 2
i retningslinje T-1442 skal veere ivaretatt ved reguleringsplan og sgknad om tiltak. For
etablering av stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone skal kompenserende tiltak utredes.
Kompenserende tiltak skal sikres gjennom bestemmelser til reguleringsplan.

Alle boenheter som etableres i gul stgysone skal ha en stille side med minimum ett soverom. Sa
langt det er praktisk mulig skal uteoppholdsareal plasseres pa stille side som tilfredsstiller
anbefalte stgygrenser angitt i tabell 3 i retningslinje T-1442.
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Klimagassregnskap
Det skal utarbeides klimagassregnskap ved stgrre reguleringsplaner samt oppfgring og
hovedombygging av boligblokk og yrkesbygning.

Med boligblokk menes alle boliger som ikke defineres som smahus. Et klimagassregnskap er
grunnlag for at tiltakshaver gjgr gode klimavurderinger i planleggingen, og vil veere et
utgangspunkt for a drgfte lgsninger med kommunen og myndighetene. Klimagassregnskapet vil
sikre at ngdvendige vurderinger av hensynet til klima blir gjennomfart.

Flom, skred, ras og annen naturfare

Alle tiltak skal ha tilfredsstillende sikkerhet etter PBL med forskrifter. Tiltak innenfor kartlagte
omrader for naturfare kan ikke skje fgr de lokale forholdene er vurdert. Der faresoner ikke
tidligere er kartlagt, skal NVEs aktsomhetskart legges til grunn. Hvis det gjennom undersgkelser
pavises at tiltaket er utsatt, eller utsetter annen bebyggelse, for fare for flom, skred, ras og/eller
annen naturfare, ma ngdvendige sikringstiltak gjennomfgres.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til
krav i PBL § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Kommunen
kan kreve grunnundersgkelser for tiltak under marin grense.

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som normalt er unntatt sgknadsplikt, kan gjennomfgres uten
sgknad til kommunen selv om de ligger i aktsomhetsomrade for naturfare, hvis ikke annet
fremgar av kommuneplan eller reguleringsplan. Ved tilsyn skal tiltakshaver kunne dokumentere
at sikkerheten er blitt vurdert.

§ 1-6. Krav til naermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Ved all utbygging i nzerhet til offentlig vann- og avlgpsledning kreves tilkopling, jf. PBL §§ 27-1
og 27-2.1sarskilte tilfeller kan kommunen kreve tilkobling til privat avlgpsledning. Kommunen
kan kreve tilkobling til vann- og avlgpsledning, offentlig og privat, for fritidsbebyggelse, jf. PBL §
30-6. All utbygging, bdde kommunal og privat, skal utfgres i henhold til kommunens gjeldende
vann- og avlgpsnorm (VA-norm) og KS standard abonnementsvilkar for vann og avlgp ved
tidspunkt for utfgrelse.

Dersom det skal fgres vann innendgrs, installeres vanntanker over 25 liter eller etableres
vannklosett, skal det foreligge utslippstillatelse etter forurensningsloven. Kravet omfatter ogsa
ved vesentlig utvidelse av eksisterende utslipp, utslipp av oljeholdig avlgpsvann og paslipp av
kjemikalier m.m. til offentlig ledningsnett. Utslipp skal ledes til resipient via godkjent
renseinnretning med tilstrekkelig rensekapasitet.

Utslipp av avlgpsvann inntil 50 pe og utslipp av oljeholdig avlgpsvann, skal utformes i henhold
til kommunens lokale avlgpsforskrift. Utslipp av saniteert avlgpsvann over 50 pe og paslipp til
offentlig ledningsnett skal utformes etter forurensningsforskriften.

[ byggeforbudssoner kan etablering av mindre avlgpsanlegg tillates under fglgende
forutsetninger:

- Etableringen medfgrer ikke negative konsekvenser for planformalet.

- Etableringen pavirker ikke hensikten med byggeforbudssonen.

- Anlegget ligger i hovedsak under bakken.

- Anleggsdeler i dagen skjules pa en naturlig mate.

- Byggeprosessen pavirker ikke et stgrre omrdde enn det som er strengt ngdvendig.

- Anlegget plasseres slik at det minimerer behovet for terrenginngrep/sprengning.

Side 8 av 32



Kommuneplanens arealdel % Bestemmelser og retningslinjer

- Anlegget, herunder tilhgrende overflateplanering og vegetasjonsetablering, pavirker
ikke allmennhetens interesser pa en negativ mate.

- Naturlig vegetasjon skal reetableres rundt anlegget.

- Viktig landskap, biologisk mangfold og kulturminner blir ikke bergrt.

[ omrader med kommunal vanntilfgrsel tillates ikke basseng uten godkjent sgknad.

Kravet om sgknad i forbindelse med basseng er satt ut fra at rent vann er en begrenset ressurs i
kommunen. Ved behandling av slike sgknader skal vannansvarlig i kommunen skrive faglig
uttalelse til saken.

Det skal tas seerlig hensyn til infiltrasjonsarealer og nedstrgmsarealer i plan- og byggesaker.

Ved tiltak lokalisert mindre enn 25 meter fra etablerte avlgpsanlegg med infiltrasjon i grunnen,
skal det vurderes om tiltaket kan pavirke grunnens evne til 4 rense avlgpsvann. I omrader med
saerlige interesser skal vurderingene ogsa gjgres ved stgrre avstander til nzermeste
infiltrasjonsanlegg.

Heim kommune har ikke kapasitet til etablering av ordineaere sprinkleranlegg i planperioden.
Alternative anlegg ma benyttes for bebyggelse med krav til denne typen slukkeanordninger.
Brannkonsept skal vise at valgt alternativ gir tilfredsstillende brannsikkerhet. [ ny bebyggelse
bgr vannbesparende anlegg vurderes.

Overvannshandtering

Naturbaserte lgsninger for overvannshandtering skal vurderes for all utbygging. Der annen
lgsning velges skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort. Overvann skal
ikke kobles direkte pa kommunalt ledningsnett, dreneringssystem for offentlig vei eller fares
direkte til bekker og mindre vassdrag uten gitt tillatelse. Tilkobling til kommunalt ledningsnett
skal utfgres etter kommunens gjeldende VA-norm.

For a redusere risiko for overvannsflom skal naturlige flomveier sikres og om ngdvendig
forbedres. Ved beregning av vannmengde skal et klimapaslag pa 40 prosent gkt flomvannfgring
legges til grunn.

Dreneringsarbeider skal ikke medfgre risiko for at miljgmal ikke blir nddd i vannforekomster
nedstrgms som fglge av redusert lavvannfgring eller forurensning. Sumvirkning av inngrep i
nedbgrsfelt skal legges til grunn for vurderingen.

Blagrgnn infrastruktur
Ved all planlegging skal blagrgnn infrastruktur ivaretas og utvikles.

Blagrgnn infrastruktur er naturbaserte lgsninger som forebygger og reduserer skader ved flom,
og er spesielt viktig i perioder med store mengder nedbgr pa kort tid. Kombinert med stier og
turveier bidrar blagrgnn infrastruktur ogsa til a sikre naturverdier, naturopplevelser,
rekreasjon og friluftsliv i neermiljget.

Vei
Ved all utbygging i omrader for bebyggelse og anlegg skal Statens vegvesens vegnormaler legges
til grunn for veiplanlegging. Kravet gjelder ikke internveier i omrader for fritidsbebyggelse.

Ved behandling av sgknad om bruksendringer til boligformal skal veiens standard vurderes
med hensyn til helars fremkommelighet for utrykningskjgretgy og kommunale tjenester.
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For stgrre samleveier gjelder dimensjoneringsklasse Sal, for adkomstveger i boligfelt klasse A1.
Kravet til stigningsprosent kan fravikes over kortere strekninger der terrenget tilsier det. I
omrader for fritidsbebyggelse skal det tilstrebes & oppna tilsvarende standard.

Avfallshandtering
Areal til renovasjonslgsninger skal lgses pd egent tomt eller fellesarealer avsatt til formalet.

Areal avsatt til avfallshandtering bgr legges i neerheten av offentlig vei og veere lett tilgjengelig
for henting av avfall. Avfallshandtering bgr ikke beslaglegge uteoppholdsareal eller
infrastruktur. Der uteoppholdsareal blir beslaglagt bgr erstatningsareal vurderes.

Generelt om parkering

Parkering skal lgses pd egen tomt eller fellesarealer avsatt til formalet. Utendgrs fellesanlegg for
bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs biloppstillingsplasser skal det
avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding. Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig
fri hgyde pa minst 2,5 meter. Hvis ngdvendig kan deler av parkeringsanlegget ha fri hgyde 2,1
meter. For underjordiske parkeringsanlegg skal gverste garasjedekke dimensjoneres for
bilkjgring med akseltrykk 10 tonn.

Biloppstillingsplasser som ma opparbeides utomhus for a tilfredsstille parkeringskravet regnes
med i BYA med 18 m? pr plass.

Parkering for boliger
I tettstedsomrade for Kyrksaetergra skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass pr. boenhet. I
gvrige omrader skal det etableres minst 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Biloppstillingsplasser til rekkehus, lavblokk og blokkbebyggelse skal i hovedsak anlegges som
garasje/carport. For denne type boligbebyggelse skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass
pr. 4. boenhet for gjesteparkering, minst 2 biloppstillingsplasser.

Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader for hver boenhet.

For spesielle typer boliger, eksempelvis eldreboliger, kan kravet til parkeringsplasser fravikes.
Kravet om minimum 1,5 biloppstillingsplasser kan fravikes der det planlegges mindre
boenheter.

Parkering for fritidsboliger

Der parkering lgses pa egen tomt skal det etableres minst 2 biloppstillingsplasser per
fritidsbolig. Der parkering lgses i felles parkeringsanlegg skal det etableres minst 1,5 plasser per
fritidsbolig, med fremvisning av avtale om bruk av vei og parkering.

Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader for hver fritidsbolig.

Parkering for publikumsrettet naeringsvirksomhet
Det skal etableres minst 1 biloppstillingsplass pr. 100 m* BRA naringsareal, minst 3
biloppstillingsplasser.

Ved mindre anlegg skal 10 % av plassene veere reservert for bevegelseshemmede, minst 1 plass.
For publikumsbygg skal minst 2 plasser veere reservert for bevegelseshemmede.
Sykkelparkering skal plasseres nzer hovedinngangen.

Parkering for gvrig neeringsvirksomhet
Det skal etableres et tilstrekkelig antall parkeringsplasser for ansatte og bedriftens bilpark pa
egen eiendom.
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Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader pr. 2 biler i bedriftens bilpark.

Gatelys
Ved all nyetablering og oppgradering/utskiftning av gatelys skal det monteres led-belysning.
For gang- og sykkelveier skal gatelys med bevegelsessensor vurderes.

Energilgsninger
I alle reguleringsplaner for bebyggelse og stgrre utbyggingsprosjekter skal mulighetene for
bruk av fornybar energi eller energiproduksjon utredes.

Ved all planlegging av energikrevende naering og industri skal lgsninger som nyttiggjgr
spillvarme og annen energi som normalt gar tapt i produksjonen, utredes.

§ 1-7. Byggegrenser

Byggegrense mot vei

Tiltak skal plasseres minst 15 meter fra senterlinje pa kommunal vei og gang- og sykkelvei/-sti,
med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Det kan tillates oppfert skur til busstopp og
sgppelkasser, uavhengig av arealformal i plan, innenfor byggegrense mot kommunal vei og
gang- og sykkelvei/-sti.

Langs fylkesvei eller europavei er byggegrensen satt av henholdsvis Trgndelag fylkeskommune
og Statens vegvesen. Ved tiltak innenfor byggegrense langs fylkesvei eller europavei ma de
respektive myndigheter godkjenne tiltaket.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser eller
frittliggende bygning pa bebygd eiendom som ikke skal brukes til beboelse, og som verken har
et samlet BRA eller BYA pa over 50 m?. Tiltak mé ikke sperre for ngdvendig frisiktsone for vei
eller komme i konflikt med ngdvendig drift og vedlikehold av veien. Dette forutsetter at bygget
plasseres med fglgende avstand fra regulert veikant eller gjerdelinje:

- For plassering parallelt med veien: Minst 1,5 meter

- For plassering vinkelrett/vertikalt pa vei: Minst 5 meter

Byggegrense mot jordbruksareal
Tiltak skal plasseres minst 30 meter fra jordbruksareal. Tiltak kan plasseres naermere
jordbruksareal i omrader med eksisterende tettbebyggelse.

Byggegrense mot jordbruksareal for Spredt bolig- og naeringsbebyggelse i LNF er 10 meter.

Byggegrense mot vann-, avlgp- og fjernvarmeledninger og strgmfgrende kabler
Tiltak skal plasseres minst 4 meter fra vann-, avlgp- og fijernvarmeledninger. Trasé for hggspent
jordkabel/luftlinje skal vises som hensynssone med byggegrense i reguleringsplan.

Byggegrense fra strémfgrende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med forskrift om
elektriske forsyningsanlegg. Det skal ikke vere lekeareal innenfor denne byggegrensen.

Byggegrense langs sjg

Tiltak pa fastlandsomrader og Valsgya skal plasseres utenfor byggegrense mot sjg vist i
plankartet til kommuneplanens arealdel. Innenfor denne byggegrensen skal det tas saerlig
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Andre tiltak
enn de som er beskrevet i avsnittet «Unntak fra byggegrenser» er ikke tillatt innenfor
byggegrensen. | gvrige deler av kommunen gjelder det generelle forbudet i PBL § 1-8. Forbudet
gjelder ikke der annen byggegrense er vist i gjeldende reguleringsplan.
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Byggegrense langs vassdrag
Tiltak og rundballer med fare for avrenning skal plasseres minst 50 meter fra vassdrag. For Sga
og Haugaelva pa Kyrksaetergra betegner friluftsformalet byggegrensen mot vassdragene.

Opparbeidede lagerplasser for rundballer, uten flomfare og med handtering av avrenning, kan
etter sgknad godkjennes naermere vassdrag enn 50 meter.

Unntak fra byggegrenser
Der tiltaket ikke medfgrer negative konsekvenser for allmenne interesser, kultur- eller
naturverdier, tillates fglgende innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag:

- Ngdvendige tiltak for landbruket (krav til landbruksfaglig behovsvurdering).

§ 1-8. Funksjonskrav

Universell utforming

Ved utarbeidelse av alle reguleringsplaner skal det gjgres rede for universell utforming. For
bebyggelse skal det utarbeides bestemmelser som ivaretar universell utforming, ogsa for
utearealer.

Byggeomrader med tilhgrende uteareal skal planlegges utformet med god adkomst til alle
bygninger, med veier og gangveier som gir god fremkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne. Offentlige bygg og anlegg skal planlegges med god tilgjengelighet og brukbarhet
for personer med nedsatt funksjonsevne.

Minst 50 prosent av nye boenheter bgr ha alle hovedfunksjoner i fgrste etasje. Boenheter i
hgyere etasjer kan ogsad anses som universelt utformet hvis de har heis.

Uteoppholdsareal

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og felles uteoppholdsplasser
som gir gode og varierte aktivitetsmuligheter for alle, hele aret. Det skal pases at snarveier,
trakk og adgang til turstier ikke forsvinner eller blokkeres med mindre det skaffes en fullgod
erstatning. Uteoppholdsareal skal som hovedregel vaere ferdig opparbeidet fgr fgrste
brukstillatelse gis.

I byggeomréder med boligformal skal det p& hver tomt settes av minimum 50 m?
uteoppholdsareal pr. boenhet. Ikke overbygd del av terrasse og takterrasse kan regnes som
uteoppholdsareal. Bebygd areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, stgyomrade (lydniva
over 55 dB(A)), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke vaere med i
beregning av uteoppholdsareal. Kravet til uteoppholdsareal kan fravikes i omrader avsatt til
sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende anlegg ligger i naerheten.

Lekeplasser

[ alle byggeomrader med boligformal skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som
viser hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger
sammen med tilsvarende omrader i neerheten. Ved planlegging av boligfelt skal det settes av
minimum 250 m? til lekeplass. For hver boenhet skal det legges til 50m? til lekeplass og/eller
andre friomrader. Lekeplasser skal som hovedregel vaere ferdig opparbeidet fgr forste
brukstillatelse gis.

Lekeplassene skal ha en hensiktsmessig form, terrengforhold og kapasitet samt veere skjermet
mot biltrafikk, stgy, forurensning, fremherskende vindretninger og annen helsefare.
Lekeplassene skal ferdigstilles far forste brukstillatelse gis.
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Kravet til lekeplasser kan fravikes i omrader avsatt til sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende
anlegg ligger i naerheten.

Lekeplassene bgr plasseres sentralt i planomradet og ha tilnaermet lik avstand fra alle boenheter.
De bgr differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

- Lekeplasser ved inngang/oppgang for barn 2-6 ar, minst 5 m2 pr. boenhet

- Neerlekeplasser for barn 5-13 ar, minst 10 m2 pr. boenhet

- Strgkslekeplasser for barn og ungdom 10 ar og eldre, minst 10 m2 pr. boenhet

§ 2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 2-1. Sentrumsbebyggelse

Innenfor disse omradene tillates konsentrert boligbebyggelse, forretninger, bebyggelse for
offentlig og privat tjenesteyting, turistformal, konsentrert naeringsbebyggelse og idrettsanlegg.

Vesentlig arbeid eller tiltak som omfatter 2 frittliggende enheter eller flere, samt fradeling til
slike formal, er ikKke tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Neering eller offentlig og privat tjenesteytelse skal opprettholdes som bruksformal mot gate pa
gateplan i kvartalet @ragata (begge sider av veien) - Hasselveien - Kringleveien - Prinsengata.

§ 2-2. Omrader for boligbebyggelse

[ alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende boenheter uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye tiltak som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder fglgende:

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Tomtestgrrelser for eneboliger innenfor tettbygde omrader skal ikke overstige 1 daa.

- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn bolighuset.

- Ved sgknad om oppf@ring av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres.

- Det gis ikke dispensasjon for bruksendring til fritidsformal.

Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan gjelder for hver enkelt
byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Boligsosiale tiltak i regi av det offentlige kan tillates uten reguleringsplan der det er tilstrekkelig
kapasitet pa teknisk infrastruktur. Det kan tillates flere boenheter og stgrre utnyttelsesgrad av
tomten for boligsosiale tiltak.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-3. Omrader for fritidsbebyggelse

[ alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende fritidsboliger uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
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bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye tiltak som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.
- Maks BYA for den enkelte tomt er 250 m? inkludert anneks, parkeringsareal og terrasse
som ligger hgyere enn 0,5 meter over terreng.
- Tomtestgrrelser for fritidsboliger skal ikke overstige 1 daa.
- Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.
- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn fritidsboligen.
- Ved sgknad om oppfgring av fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering
dokumenteres.

Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan gjelder for hver enkelt
byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Et anneks er beregnet pa beboelse, men kan ikke innredes eller utformes slik at det fungerer
som en selvstendig boenhet.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-4. Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Naust

Omrader rundt naust skal veere apne for fri ferdsel. Naust skal ikke medfgre vesentlig
privatisering av strandsonen. Ved plassering skal det tas hensyn til turveier, grgntomrade osv.
omrader avsatt til formalet kan naust utformet i henhold til gjeldende bestemmelser og
retningslinjer i kommuneplanen, tillates ved sgknad selv om tiltaket ikke omfattes av
reguleringsplan. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For naust som ikke er omfattet av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Oppferes i én etasje med lokalisering i strandkanten.
- Grunnflate pa maks 40 m2 BRA.
- Mgnehgyde maks 3,5 m over gjennomsnittlig terrengniva.
- Saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
- Samlet dagslysflate for vinduer skal ikke overstige 3 prosent av BRA.
- Bruksendring til fritidsbolig eller bolig tillates ikke.
- Tillates ikke isolert og innvendig kledd.
- Platting rundt naust tillates ikke.
- Reflekterende takmateriale skal ikke benyttes. Solceller tillates.
- Naust skal ha dpning mot sjgen for a dra bat ut og inn av naustet.
- Terreng foran naust skal veere egnet til & dra bat ut og inn av naustet.

Naustrekkene bgr brytes opp, og grupper av sammenbygde naust bgr ikke besta av flere enn 3
naust. Tomt til enkeltnaust bgr ikke overstige 80 m?. Forholdet lengde/bredde for enkeltnaust
bgr veere i omradet 1,5 - 2,0.

Smabathavn

Alle smabathavner skal ha tilstrekkelig bakareal og avfallsplan. Smabathavner med slipp eller
kran skal ha tilstrekkelig areal for a sikkert klargjgre et mindre antall bater, og kunne snu
kjgretgy med bathenger. Der det er batopptrekk, oppstillingsplasser og/eller spyleplasser skal
det utarbeides lgsning som hindrer forurensning av grunn, sjg og/eller vassdrag. Det skal
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utarbeides reguleringsplan for etablering av nye smabathavner, eller ved vesentlig utvidelse* av
eksisterende. Ved etablering av smabathavn skal det utarbeides plan for avfallshandtering.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

*Med «vesentlig utvidelse» menes mer enn 10 nye batplasser.

Vindkraft
Utbygging av vindkraft skal skje i henhold til konsesjon gitt etter energiloven. Det gis ikke
tillatelse til utbygging til andre formal innenfor konsesjonsomradene.

Vannkraftverk

Utbygging av vannkraft skal skje i henhold til konsesjon gitt etter energiloven. Utbygging av
mindre vannkraftverk kan tillates uten reguleringsplan. Ngdvendige tiltak for drift av
eksisterende vannkraftverk kan tillates uten reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Deponi
Det kan ikke finne sted ny eller utvidet bruk til deponi, utover det som er gitt i eksisterende
tillatelser, uten at omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 2-5. Omrader for rastoffutvinning

Det kan ikke finne sted ny eller utvidet bruk til rastoffutvinning, utover det som er gitt i
eksisterende tillatelser, uten at omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 2-6. Omrader for naringsbebyggelse

[ alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende bygninger uten reguleringsplan. Nye
bygninger skal tilpasses landskapet og eksisterende bebyggelse med tanke pa utforming og
estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje i byggesaken. Begrensninger for antall
frittliggende bygninger uten reguleringsplan gjelder for hvert enkelt naeringsomrade.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Arbeids- og/eller besgksintensive virksomheter skal lokaliseres i omrader med god
tilgjengelighet for fotgjengere. Neeringsomrader med darlig tilgjengelighet for fotgjengere skal
forbeholdes entreprengr-, lager- og industrivirksomheter som generer mye trafikk.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

§ 2-7. Omrader for fritids- og turismeformal

I alle bebygde omrdder tillates mindre tiltak for ngdvendig drift uten reguleringsplan. Ved
vesentlig utbygging eller utvidelse av driften skal omradet innga i reguleringsplan. Det skal
utarbeides reguleringsplan ved etablering av nye anlegg for fritids- og turismeformal. Der
campingplasser anlegges pa dyrkamark skal det i reguleringsplanen framga hvordan omradet
kan tilbakefgres til landbruksproduksjon ved opphgr av campingplassen. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For campingplasser som ikke er omfattet av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Varig bebyggelse kan oppfgres i maksimalt 1 etasje, med maks mgnehgyde 6 m.
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- Fortelti tre skal ikke ha veere stgrre enn 22 m2 BYA. Bredden kan vaere inntil 3,5 m og
lengden tilsvarende vognens lengde uten drag. Forteltet skal ikke overstige
campingvognens hgyde, men mgnespiss kan vaere inntil 0,5 m hgyere.

- Isolasjon i fortelti tre kan ikke vaere brennbar.

- Platting utenfor fortelt i tre tillates bygd pa inntil 15 m2 BYA, med inntil 2,5 m bredde fra
fortelt. Plattingen tillates inngjerdet med sprossegjerde inntil 90 cm hgyt.

- Tettlevegg tillates bygd ved den enkelte vognplass med inntil 1,8 m hgyde og 5 m
lengde.

- Fortelt og plattinger skal kunne demonteres uten at det blir varige spor i terrenget.

- Dersom campingvogn fjernes fra spikerteltet, skal bakveggen pafgres et element som i
materialer og farge tilsvarer det gvrige spikerteltet.

- Utforming og fargevalg skal harmonisere med campingvognene og bebyggelsen pa
stedet, og skal godkjennes av campingplasseier.

- Grunnmur eller nedgravde pilarer tillates ikke.

- Dettillates ikke innlagt vann i vogn eller spikertelt uten tilknytning til godkjent
avlgpsanlegg.

Fritids- og turistformal er utleiehytter, campingplasser og lignende. Utleiehytter omfatter utleie
av rorbu, kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.

§ 2-8. Omrader for idrettsanlegg

Ved alle eksisterende idrettsanlegg tillates mindre tiltak som fremmer formalet uten
reguleringsplan. Ved etablering av nytt eller vesentlig utvidelse av eksisterende idrettsanlegg
med tilhgrende infrastruktur, skal omradet innga i reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Stgysonekart ma utarbeides ved etablering av motorsportanlegg, skytebane og annen stgyende
idrettsaktivitet.

§ 2-9. Omrader for offentlig og privat tjenesteyting

Ved alle eksisterende omrader for tjenesteyting tillates mindre tiltak uten reguleringsplan.
Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i
reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende bebyggelse med tanke
pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje i byggesaken.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Tjenesteyting er bygninger for teknisk infrastruktur, forsamlingslokaler, kulturformidling,
barnehager, undervisningsinstitusjoner, offentlig administrasjon m.m.
§ 2-10. Grav- og urnelund

Alle tiltak som er ngdvendige for drift av gravplasser og urnelund, samt tilrettelegging for
publikum er i trdd med formalet. Dette inkluderer tilstrekkelig med parkeringsarealer. Ved
etablering av ny grav- og urnelund skal omradet innga i reguleringsplan.

§ 2-11. Kombinert bolig- og fritidsbebyggelse

[ omradet tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende bygninger. Det
tillates ikke flere enn to nye frittliggende bolig- eller fritidsboliger uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til forméalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
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bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye bolig- eller fritidsboliger som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder
folgende:

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Tomtestgrrelser skal ikke overstige 1 daa.

- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn hovedhuset.

- Ved sgknad om oppfering av bolig eller fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering

dokumenteres.

For gvrig gjelder generelle bestemmelser for enten bolig eller fritidsbolig etter hva som blir sgkt
om i den enkelte sak. Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan
gjelder for hver enkelt byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses
ngdvendig.

Et anneks er beregnet pa beboelse, men kan ikke innredes eller utformes slik at det fungerer
som en selvstendig boenhet.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-12. Kombinerte bolig- og forretningsbebyggelse

Pa Enge ved Valsgyfjorden vil det vaere kombinert bolig- og forretningsbebyggelse. Dette
omfatter bade enkeltstaende boliger og forretningsbygg og kombinerte bolig- og
forretningsbygg. Det tillates ikke mer enn ett nytt frittstiende bygg uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. For gvrig gjelder generelle bestemmelser for enten bolig
eller fritidsbolig etter hva som blir sgkt om i den enkelte sak. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

§ 3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

[ omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ligger traseer for teknisk infrastruktur
som vann og avlgp, elektrisitet, vei, kollektivknutepunkt, parkeringsplasser m.m. Mindre
omfattende tiltak kan tillates uten reguleringsplan. Kommunen kan kreve reguleringsplan der
dette anses ngdvendig.

Der det er benyttet spesifikke underformal i kartet skal det ikke tillates tiltak som hindrer bruk
til underformalets intensjon.

§ 3-1. Havneomrade

[ havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike
formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan.

Ved etablering av nye havner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal det legges opp
til at fartgy kan tilkobles landstrgm.

§ 4. Grgnnstruktur

Det skal prioriteres a bevare og videreutvikle eksisterende grgnnstruktur med
sammenhengende korridorer mellom bolig- og sentrumsomrader, samt langs vassdrag. Treer og
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annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller
naturmangfold skal ivaretas. Der omradet er avsatt til et av underformalene for grgnnstruktur,
kan ikke tiltak og aktiviteter vaere i konflikt med underformalets intensjon.

§ 4-1. Friomrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Omrader som forvaltes i trdd med DNs handbok (30-2011) Forvaltning av statlig sikrede
friluftslivsomrader. Dette omfatter:

- Stamnesgya og Yttergya friluftslivsomrade
- Magergya friluftslivsomrade og «fristrand»
- Rgstgya friluftslivsomrade

- Knarrbukta friluftslivsomrade

§ 5. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Omrader hvor kun bebyggelse tilknyttet stedbunden naering og enkel tilrettelegging apen for
allmennheten er tillatt. Veilederen «Garden som ressurs: Bygge- og anleggstiltak i og i tilknytning
til landbruk - forholdet til plan- og bygningsloven» skal legges til grunn ved vurdering av om
tiltak er i trad med formalet. Omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord til andre formal er ikke
tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan. Alternativ plassering av tiltaket skal vurderes
dersom dyrka jord kan bli bergrt av et tiltak tilknyttet stedbunden nzering. Det skal veere hgy
terskel for a bygge ned dyrka jord hvis det finnes tilfredsstillende alternativer, ogsa for
landbruksbygninger. Ved sgknad etter PBL skal det foreligge landbruksfaglig uttalelse med
behovsvurderinger.

Oppfering av midlertidige konstruksjoner (gapahuk, gamme, lavvo, etc.) kan tillates ved sgknad
safremt den er apen og tilgjengelig for allmenheten. Midlertidige konstruksjoner skal besta av
stedegne materialer og enkelt demonteres etter endt bruk. Terrenginngrep, stgpt grunnmur
eller annen fundamentering tillates ikke.

Fglgende anses a veere i trad med begrepet «stedbunden naering» og kan tillates ved sgknad:
- Skogshytte/hvilebu pa maks 15 m2 BYA dersom det pavises behov for skogsdrift eller
gjeting av husdyr.
- Permanent jakttarn eller posteringsbu pa inntil 3 m2 BYA. Overkant gulv for jakttarn
skal ikke veere mer enn 4 meter over bakken.

Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til opprinnelig formal bgr kunne tas i bruk pa rasjonell
mate til andre formal. Kommunen skal tilstrebe en vid forstaelse av bestemmelsene, slik at en
best mulig drift av gardsbruk oppnas. Dette for a kunne ta vare pa det landskapspreget som
eksisterende gardsbebyggelse gir.

Begrepet «stedbunden nzering» er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av hensyn til
driften av primeerneeringen er ngdvendig a plassere pa stedet. For at stedbunden nzering skal
vaere aktuelt, ma det vaere tale om en reell og inntektsgivende naeringsvirksomhet av noe
omfang. Jakt og skogsdrift til eget bruk inngar i denne bestemmelsen i begrepet «stedbunden
neering».

§ 5-1. Seterbebyggelse

I omrdder med seterbebyggelse er det tillatt a gjenoppfgre tidligere bebyggelse, med fglgende
krav:
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- Plassering skal veere pa eksisterende tufter og utforming skal samsvare med fremviste
fotografier av tidligere bebyggelse.

- Ytterveggene skal veere av stdende panel eller tgmmer, eller en kombinasjon av disse.

- Vindusflatene skal veere oppdelt.

- Platting, gelender og utkragede bygningsdeler tillates ikke.

- Setervollene tillates ikke tilplantet.

- Kulturlandskapet bgr vedlikeholdes.

- Seterbebyggelse kan ikke fradeles.

- @vrig ny bebyggelse i omradet skal skje adskilt fra den opprinnelige seterbebyggelsen.
Det skal tas hensyn til opprinnelig bebyggelse i utforming og plassering.

§ 5-2. Spredt bolig- og naeringsbebyggelse i LNF

Leilighetsbygg og rekkehus kan ikke etableres i LNF-omrader uten reguleringsplan. Dette ut fra
at denne typen bebyggelse har flere boenheter (3+) og ofte bryter med den karakter (skala) og
det omfang som er gnskelig i LNF-omrader.

Ved behandling av sgknader om dispensasjon fra LNF for ny bebyggelse skal det legges seerlig
vekt pa bosettingshensyn og lokaliseringskriteriene nedenfor. Ved sgknad om fradeling bgr
planlagt plassering av fremtidig bebyggelse og adkomst vises pa situasjonsplan. Nye
boligeiendommer bgr ikke overstige 1 daa. Det kan tillates nye boligeiendommer inntil 2 daa.
der arronderingsmessige hensyn tilsier det.

Fglgende lokaliseringskriterier bgr oppfylles for at kommunen skal gi tillatelse til tiltak
tilhgrende eksisterende bolig- og naeringsbebyggelse, samt tillatelse til etablering av ny bolig-
og naeringsbebyggelse, i LNF-omrader:

- Utslippstillatelse, dokumentert tilfredsstillende vannkilde og godkjent bruk av avkjgrsel
skal foreligge ved sgknad om fradeling av eiendom.

- Ved oppfgring av ny bolig i LNF-omrdder skal det dokumenteres sikker skolevei. Der det
ikke er gangavstand til skolen skal det dokumenteres sikker vei til neermeste
bussholdeplass eller annen etablert ordning for skoleskyss.

- Bebyggelse, med tilhgrende adkomstvei, skal ikke ligge pa dyrka mark, stgrre
sammenhengende omrader med dyrkbar mark, eller pd annen mate medfgre
driftsmessige ulemper for landbruket.

- Ny adkomstvei skal ikke overstige 200 meter.

- Bebyggelse skal ikke fa en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap
og tilgrensende bebyggelse.

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Ingen bebyggelse tillates etablert i frilufts-, natur- og viltomrader av lokal, regional eller
nasjonal verdi. Der det er ngdvendig skal ny kartlegging av naturtyper gjennomfgres.

- Det skal innhentes uttalelse fra kulturminnemyndigheten fgr det gis tillatelse til tiltak pa
ubebygd eiendom, herunder ogsa sgknad om fradeling.

- Tilfredsstillende sikkerhet i trdd med gjeldende regelverk skal dokumenteres. Ingen
tiltak er tillatt i registrerte aktsomhetsomrader for naturfare, med mindre
tilfredsstillende sikkerhet kan dokumenteres.

- Bebyggelse skal plasseres i lovlig avstand fra offentlig vei, teknisk infrastruktur og
gvrige byggegrenser fastsatt i plan.

- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra innsjger og vassdrag. Adkomstvei
kan ligge neermere innsjger og vassdrag.
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- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 10 meter fra driftsbygning i landbruket, dyrka
mark og registrerte kulturminner. Adkomstvei kan ligge neermere driftsbygninger i
landbruket, dyrka mark og registrerte kulturminner.

Ny bolig- og neeringsbebyggelse bgr plasseres i neerheten av eksisterende teknisk infrastruktur
og etablerte lokalsamfunn. Adkomst til ny bolig- og naeringsbebyggelse bgr lokaliseres til
eksisterende lovlige avkjgrsler fra offentlig veg.

Med nzeringsbebyggelse menes det her etablering av naeringsvirksomhet som tilleggsneering til
tradisjonelt landbruk. Eksempelvis utleiehytter eller matservering. For etablering av denne type
naeringsvirksomhet kan eksisterende driftsveger i landbruket oppgraderes til bilveg, ved
sgknad.

Seerskilte bestemmelser for nye livsstilseiendommer inntil 5 daa.

For fradeling av eiendommer inntil 5 daa., med hensikt a etablere livsstilseiendommer, skal det
fgrst utarbeides en reguleringsplan. Kommunestyret skal innfgre forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense for slike reguleringsplaner. Det skal settes vilkar om boplikt ved behandling
av konsesjon.

Slike eiendommer bgr ikke lokaliseres i omrader hvor landbruket kan fa utfordringer med a
drifte ngdvendig areal til forproduksjon. Lokaliseringskriteriene for boligbebyggelse i LNF-
omrader skal vaere utgangspunkt for utvelgelse av areal til denne type bebyggelse. I
reguleringsplan skal dyrka og dyrkbar mark ligge som LNF-formal, boligbebyggelsen skal ha
boligformal.

§ 5-3. Spredt fritidsbebyggelse i LNF

Ved behandling av sgknader om dispensasjon fra LNF for ny fritidsbebyggelse skal det legges
saerlig vekt pa lokaliseringskriteriene nedenfor. Ved sgknad om fradeling bgr planlagt
plassering av fremtidig bebyggelse og adkomst vises pa situasjonsplan. Ny fritidsbebyggelse bgr
lokaliseres i neerheten av etablerte omrader for fritidsbebyggelse.

Fglgende lokaliseringskriterier bgr oppfylles for at kommunen skal gi tillatelse til tiltak
tilhgrende eksisterende fritidsbebyggelse, samt tillatelse til etablering av ny fritidsbebyggelse, i
LNF-omrader:

- Ny fritidsbebyggelse skal plasseres i naerheten av eksisterende teknisk infrastruktur.

- Ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres til eksisterende lovlige avkjgrsler fra offentlig veg.

- Ny adkomstvei skal ikke overstige 200 meter.

- Utslippstillatelse, dokumentert tilfredsstillende vannkilde og godkjent bruk av avkjgrsel
skal foreligge ved sgknad om fradeling av eiendom.

- Bebyggelse skal plasseres i lovlig avstand fra offentlig veg.

- Nye fritidseiendommer skal ikke overstige 1 daa.

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Bebyggelse skal ikke ligge pa dyrka eller dyrkbar mark.

- Bebyggelse skal ikke fa en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap
og tilgrensende bebyggelse.

- Ingen bebyggelse tillates etablert i frilufts-, natur- og viltomrader av lokal, regional eller
nasjonal verdi. Der det er ngdvendig skal ny kartlegging av naturtyper gjennomfgres.

- Tilfredsstillende sikkerhet i trdd med gjeldende regelverk skal dokumenteres.

- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra innsjger og vassdrag,
driftsbygninger i landbruket, dyrka mark og registrerte kulturminner. Adkomstvei kan
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ligge naermere innsjger og vassdrag, driftsbygninger i landbruket, dyrka mark og
registrerte kulturminner.

Seerskilte bestemmelser for spredt fritidsbebyggelse med enkel standard

Sgknad om fritidsbebyggelse med enkel standard* kan tillates selv om sgknaden ikke oppfyller
alle lokaliseringskriteriene for adkomst og infrastruktur. I tillegg til ovennevnte
lokaliseringskriterier, gjelder falgende kriterier for fritidsbebyggelse med enkel standard:

- @vrige byggegrenser i kommuneplanen.

- Ny adkomstvei skal ikke etableres.

- Ny fritidsbebyggelse skal ikke veere over 70 m2 BRA.

- Samlet BRA pa eiendommen skal ikke overstige 90 m2 BRA.

- Ny fritidseiendom skal ikke vaere stgrre enn 500 m2.

- Ny bebyggelse skal lokaliseres i omrader med lignende bebyggelse.
- Begrensninger pa motorferdsel i utmark gjelder.

*Med «enkel standard» menes det at eiendommen ikke skal ha innlagt vann, avlgp eller strgm
via nettilknytning.

§ 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

§ 6-1. Generelle bestemmelser for sjgomrader

Alle tiltak i sjg krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven, og eventuelt
forurensningsloven. Ved tiltak i sjg skal kulturminnemyndigheten uttale seg om eventuelle
undersjgiske kulturminner, med mindre forholdet til kulturminner er avklart gjennom
reguleringsplan.

Der omrddet ikke er avsatt til et av underformdlene for sjgomrdder kan ikke tiltak og aktiviteter
veere i konflikt med ferdsel, friluftsliv, natur, fiskeriinteresser eller forringe omradets kvaliteter
som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

§ 6-2. Farled

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for stgrre fartgy som ferdes pa sjgen er ikke tillatt,
uavhengig av arealformal i plan.

§ 6-3. Ferdsel

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for fritidsbater som ferdes pa sjgen er ikke tillatt.

§ 6-4. Omrade for fiske

[ omrader med arealformal fiske er kun aktiviteter som legger til rette for bruk av omradet til
fiskeformal tillatt. Det skal tas hensyn til eksisterende infrastruktur pa bunn som kabler,
fortgyninger o.l. ved alle aktiviteter.
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§ 6-5. Akvakultur

Alle sgknader om nyanlegg eller vesentlig endring av eksisterende anlegg ma gjennomga
ordineer konsesjonsbehandling.

Alle nye akvakulturanlegg i sjg som etableres bgr tilknyttes landstrgm. Dette gjelder ogsa
eksisterende anlegg som gjennomgar ny ordinaer konsesjonsbehandling.

Akvakultur omfatter alle typer oppdrettsanlegg, skjellfarmer og lignende. Det forutsettes at
anleggene sine opphalertau skal trekkes inn til anlegget sine rammefortgyninger og at
fortgyingsblaser skal veere trukket neermest mulig inn til anlegget. Dette av hensyn til generell
ferdsel og sikkerhet, samt for a redusere arealet som anleggene legger beslag pa.

§ 6-6. Smabathavn

I omrader avsatt til smabathavn kan marina og bglgedempende tiltak tillates. Hvis tiltak i sjg
bare innebzerer reversible tiltak, som for eksempel flytende bglgedemper eller mudring for
vedlikehold, kan dette tillates uten at omradet inngar i reguleringsplan. Dette forutsetter at
forholdet til annet lovverk er avklart. Det skal utarbeides reguleringsplan hvis tiltak i sjg
innebaerer ikke-reversible tiltak, for eksempel molo med steinmasser eller ny mudring i sjg.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For nye smabathavner, og vesentlig utvidelse* av eksisterende smabathavner, skal det
utarbeides reguleringsplan. I alle smabathavner skal det veere minst 2 gjesteplasser for allmenn
benyttelse. Disse plassene skal veere av god stgrrelse, merkes godt og veere lett tilgjengelige. Det
er anledning til 4 kreve avgift for disse plassene nar oppholdet er av lenger varighet enn 2 timer.
Avgiften kan ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner i landet for gvrig.

Ved etablering av nye smabathavner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal det
legges opp til at fartgy kan tilkobles landstrgm, minimum ved én av gjesteplassene.

*Med «vesentlig utvidelse» menes mer enn 10 nye batplasser.

§ 6-7. Havneomrade i sjg

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for mangvrering av fartgy som skal legge til havn er ikke
tillatt.

§ 6-8. Naturomrade i sjg

Tiltak etter PBL er ikke tillatt.

§ 6-9. Friluftsomrade i sjg

Tiltak som legger til rette for friluftsliv og allmenhetens bruk av omradet kan tillates. Tiltak og
aktiviteter som kan forringe omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

§ 6-10. Drikkevann

Det er ikke tillatt med tiltak som er i strid med drikkevannsforskriften og kommuneplanens
bestemmelser til sikringssonen.
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§ 7. Hensynssoner

§ 7-1. Sikringssone drikkevannskilde - bestemmelser gjeldende for alle
sikringssoner drikkevann, herunder ogsa nedbgrsfelt til de private
drikkevannskildene Svanemsvatnet, Rennsjgen og Bjgnnavatnet

Der det er inngatt privatrettslige klausuleringsavtaler med grunneier, og de privatrettslige
avtalene er strengere enn bestemmelsene i kommuneplan, gjelder bestemmelsene i disse
avtalene framfor bestemmelsene i kommuneplan.

Drikkevannet i Heim skal ha hgy kvalitet. Ved utgvelse av kommunal myndighet og eierskap
skal drikkevannsinteressen vare overordnet alle andre interesser innenfor sikringssonen.

Vegetasjon langs eksisterende vassdrag skal opprettholdes i henhold til vannressursloven, PBL,
landbrukslovgivningen og gvrige bestemmelser i kommuneplanen.

Landbruksaktivitet:

- For alle skogbrukstiltak som kan pavirke drikkevannskilden skal kravene vedrgrende
vannbeskyttelse i Norsk PEFC skogstandard falges.

- Skogeier, eller den som handler pa skogeier sin vegne, skal skriftlig melde fra om alle
avskjeeringsgrgfter, grgfterensking, hogst for salg til industrielt formal og andre tiltak
som kan medfgre avrenning til vannkilden. Denne meldingen skal vaere kommunen i
hende sa tidlig som mulig, og senest tre uker fgr iverksetting av planlagte tiltak, jf.
skogbrukslova. Meldingen skal inneholde dokumentasjon som gir kommunen grunnlag
for @ vurdere om det er tatt tilstrekkelige hensyn som ivaretar drikkevannshensynet, jf.
Norsk PEFC skogstandard. Kommunen vil med bakgrunn i meldingen drive veiledning
og vurdere om det i saerskilte tilfeller skal gjennomfgres forebyggende tiltak, jf.
skogbrukslova. Forebyggende tiltak kan vaere utvidelse av kantsone, etablering av
fangdammer/sedimenteringsbasseng e.l.

Kommunens saksbehandling og tilsyn:

- For alle sgknadspliktige tiltak etter PBL, forurensningsloven og landbrukslovgivningen
skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier fgr kommunen kan gi tillatelse til tiltaket.
Mattilsynet skal veaere hgringspart for alle dispensasjoner, jf. PBL § 19-1. Innenfor
sikringssonen kan det eksistere privatrettslige klausuleringsavtaler mellom det enkelte
vannverk og grunneierne i omradet. Det er det enkelte vannverks plikt til a fglge opp
disse avtalene, og bekjentgjgre overfor kommunen hvis omsgkte tiltak ligger innenfor
slik klausulert omrade.

- Omradene innenfor sikringssoner drikkevann bgr prioriteres for tilskuddsordninger
som er egnet til 4 bidra til redusert forurensningsfare og bedret vannmiljg.

- I'sikringssonen skal kommunen utfgre gkt grad av tilsyn i medhold av PBL,
forurensningsloven og landbrukslovgivningen.

Ol]eprodukter og kjemikalier:
Transport og lagring av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik mate at
det ikke utgjgr noen fare for forurensing av drikkevannet. Forbudet omfatter ogsa
handtering av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og
lignende aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.
- Innenfor sikringssonen er det et forbud mot all installasjon og bruk av nedgravde
oljetanker.
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Seerskilte bestemmelser for sikringssonene Langvatnet, Staursetsetervatnet og
Oternesvatnet (og Stormorrovatnet, om Rovatnet ikke bygges ut som vannkilde)
Lagring av drivstoff:
- Deter ikke tillatt & oppbevare mer enn 40 liter drivstoff per eiendom innenfor
sikringssonen.

Landbruksaktivitet:
- Dettillates ikke nydyrking innenfor sikringssonen.

Motorferdsel:

- Uten seerskilt tillatelse er det forbudt & bruke motorfartgy pa vannkilden, ogsa pa islagt
vann. Forbudet gjelder alle typer motorer. Forbudet gjelder ogsa pa vann som har
direkte avrenning til drikkevannskilden og som ligger innenfor sikringssonen.

- Der det er gitt tillatelse til motorisert ferdsel med sngskuter, tillates det rundt kilden
kun strengt ngdvendig kjgring langs skogsvei eller annen trasé godkjent av kommunen.

Bestemmelser for bebyggelse:

- Dettillates ikke nybygg eller utvidelse av boliger, fritidsboliger, neeringsbygg eller
landbruksaktivitet som gir vesentlig gkt aktivitet i sikringssonen. Tilbygg i form av
soverom, stue, platting e.l. kan tillates.

- Fritidsboliger skal ikke ha innlagt vann.

- Dettillates ikke etablering av spredt avlgp innenfor sikringssonen, og det gis ikke
utslippstillatelser innenfor sikringssonen.

- Fritidsboliger som ligger innenfor 100 meter fra vannkilden skal ha godkjent biologisk
toalett, forbrenningstoalett eller annen lgsning godkjent av kommunen.

Forbud mot tilretteleggingstiltak som gir vesentlig gkt aktivitet i hensynssonen:

e T hensynssonen er ikke tillatt & arrangere sportsstevner eller andre arrangement som
samler store folkemengder. Dette gjelder ikke tiltak som merking av turstier for
allmennheten e.l.

¢ Innenfor 100 meter fra selve drikkevannskilden er det ikke tillatt & gjennomfare
tilretteleggingstiltak for camping-, telt- eller grillplasser for allmennheten.

Restriksjoner innenfor 50 meter fra vannkant til selve drikkevannskilden:
- Hund skal holdes i bdnd, og avfgring fra hund skal samles opp og bringes ut av omradet.

Bading og vannsport:
- Bading (bade for mennesker og dyr), brettseiling, dykking og lignende aktiviteter er
forbudt i Oternesvatnet, Langvatnet, Staursetsetervatnet og Staursetelva (innenfor
hensynssonen).

Seerskilte bestemmelser for sikringssone Rovatnet
Lagring av drivstoff:

- Deter forbudt a lagre drivstoff i nedgravde tanker. Det tillates a oppbevare inntil 3500
liter per drivstofftank innenfor hensynssonen. Tanker skal vaere lett tilgjengelige for
inspeksjon. Alle lagringstanker over 40 liter skal plasseres slik at lekkasjer fanges opp i
tett kar som er dimensjonert slik at det kan fange opp alt innhold i lagringstanken.

Landbruksaktivitet:
- Nydyrking i sikringssonen kan tillates. En risikovurdering gjennomfgrt/godkjent av
vannverkseier ma fastsla at nydyrkingen gjennom avbgtende eller kompenserende tiltak
ikke vil fa vesentlige negative virkninger pa vannkvaliteten pa lang sikt, og at risiko for
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akutt forurensning ikke gkes vesentlig. Som vilkar for nydyrking kan det stilles krav om
for eksempel handtering av avrenning, etablering av fangdammer e.l,, jf. forskrift om
nydyrking § 4.

Det er ikke tillatt 4 lukke bekkelgp i forbindelse med nydyrking.

Gjgdsling kan gjennomfgres i henhold til landbrukslovgivningen, herunder forskrift om
organisk gjgdsel.

Motorferdsel:

Det er ikke tillatt & benytte kjgretgy over ATV stgrrelse pa islagt drikkevannskilde.

Bestemmelser for bebyggelse:

Det kan tillates etablering av ny eller utvidelse av eksisterende bebyggelse innenfor
sikringssonen. En risikovurdering gjennomfgrt/godkjent av vannverkseier ma fastsla at
bebyggelsen gjennom avbgtende eller kompenserende tiltak ikke vil fa vesentlige
negative virkninger pa vannkvalitet pa lang sikt, og at risiko for akutt forurensning ikke
gkes vesentlig. Risikovurderingen skal omfatte hele livslgpet til tiltaket, herunder
byggeperiode, drift og avvikling.

I forbindelse med byggesgknad skal det utarbeides en egen HMS-plan som beskriver
rutiner og tiltak som forhindrer eventuelle utslipp og avrenning av olje og annen
forurensning under byggeperioden.

Vilkar for byggetillatelse skal veere at overvann infiltreres pa eiendommen eller i
umiddelbar nezerhet til egen eiendom, og at det ikke tillates overvann punktutslipp
direkte til vannkilden eller vassdrag som drenerer direkte til drikkevannskilden.
Utslipp fra bebyggelse skal fgres til godkjent utslippslgsning som ikke gir
bakterieutslipp til drikkevannskilden. Det skal settes vilkar om at eiendommen
tilknyttes kommunalt avlgpsanlegg der det er etablert i omradet, eller hvis det etableres
pa et senere tidspunkt. Utslippslgsning skal vaere pa plass fgr brukstillatelse gis.
Godkjenning av avlgpslgsninger skal veere i henhold til avigpsplan for Rovatnet.

For nye/endrede landbruksbygninger:

Det skal opparbeides tilfredsstillende areal for lagring av grovfor/rundball bade til nytt
og gammelt fjgs, jf. retningslinjene for slik lagring i kommuneplanens arealdel og
landbrukslovgivningen.

Handtering og lagring av organisk gjgdsel skal skje i henhold til gjgdselforskriften og
gvrig landbrukslovgivning. Pumping av gjgdsel skal utfgres pa en slik mate at avrenning
til bekk/vassdrag hindres.

Seerskilte bestemmelser gjeldende i sikringssonene for Vennastranda og Fjeerlia
Tiltak etter PBL er ikke tillatt.

§ 7-2. Hensynssone kulturmiljg

I hensynssoner for viktige kulturverdier og kulturmiljg skal omradets szerpregede miljg sgkes
bevart. Ved nye tiltak innenfor hensynssone kulturmiljg kan kommunen kreve at
kulturmiljget/landskapet dokumenteres og at det redegjgres for hvordan disse verdiene blir
ivaretatt.

§ 7-3. Omrader bandlagt etter naturvernloven

Omrader som er bandlagt etter naturvernloven hvor inngrep som strider med forskrift for
omradet ikke er tillatt. | Heim kommune omfatter dette:

Vinnstormyra naturreservat
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- Rgstgya naturreservat

- Rennsjglia naturreservat
- Grgnkjglen naturreservat
- Stokkjglen naturreservat
- Reitvagen naturreservat
- Rgdmyra naturreservat

- Kallset naturreservat

§ 7-4. Omrader bandlagt etter kulturminneloven

Tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate
skjemme automatisk fredede kulturminner er ikke tillatt uten gitt tillatelse fra
kulturminnemyndigheten.

§ 7-5. Faresone hgyspenning

Ved etablering av bygginger eller uteomrader beregnet for varig opphold innenfor faresone
hgyspenning skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strembelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering
eller utvidelse av hgyspentanlegg/transformatorstasjoner i neerheten av eksisterende
bebyggelse eller uteomrader beregnet for varig opphold. Utredningene skal foresla avbgtende
tiltak.

§ 7-6. Faresoner ras, skred, flom, radon og annen naturfare

For hensynssonene H310 og H320 gjelder bestemmelsen for flom, skred, ras og annen naturfare
i § 1-5. Hensynssoner for flom og skred i bratt terreng er angitt i «Temakart flomfare» og
«Temakart ras- og skredfare», dato (29.06.2023).

§ 7-7. Faresone kvikkleire

[ hensynssone H310_1 er ingen tiltak etter PBL, som krever grunnarbeid/terrenginngrep, tillatt
uten sgknad. Dette innebzerer ogsa tiltak som ellers er unntatt sgknadsplikt, jf. PBL § 20-5. Ved
sgknad skal sikkerhet mot kvikkleireskred dokumenteres.

§ 7-8. Faresone skytebane

Innenfor faresone for skytebane kan det ikke tillates bebyggelse eller annen aktivitet som er til
hinder for den primaere aktiviteten som skal utgves i omradet.

Fgr det tillates bygge- og anleggstiltak innenfor faresone skytebane, ma det foretas en vurdering
av stgy og sikkerhet fra aktiviteten pd skytebanen. Bygge- og anleggstiltak innenfor
hensynsonen kan kun tillates dersom sgker kan dokumentere tilfredsstillende stgyforhold og
tilstrekkelig sikkerhet.

§ 7-9. Hensynssone stgy

Bade gul og rgd stgysone er inkludert i hensynssone for stgy. For tiltak som bergres av
hensynssone for stgy henvises det til § 1-5 underpunkt Stgy, stgv og annen forurensning.
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§ 7-10. Sikringssone fortgyninger for akvakulturanlegg

Fortgyninger for akvakulturanlegg tillates. Tiltak og aktiviteter som kan medfgre skade pa
fortgyninger for akvakulturanlegg er ikke tillatt
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Oversikt over reguleringsplaner i Heim kommune

Fglgende reguleringsplaner er vist med detaljeringssone i kommuneplanens arealdel:

PlanID Plannavn

15711996002 Rge industriomrade
15712003001 Betna

15712004003 Furukammen boligfelt
15712004005 Halsa motorsportsenter
15712004007 Gjengstgbugta hytteomrade
15712004010 Strand hytteomrade
15712004011 Strandvagen 39/2

15712005002 Boligomrade Henna
15712006002 Stokke 120/15

15712007002 Englia 115/1

15712007003 Engdal hyttefelt 126/2
15712007005 Valsgya 109/6

15712007006 Fossdalen

15712008001 Reiselivsanlegg pa 114/103 i Valsgybotn
15712008002 Enerhaugen hyttefelt - Henna
15712008004 Konferansesenter pa deler av 117/3 i Halsvika
15712008006 Geilneset 17/5

15712009001 Valsgytunet

15712009002 Hytteomrade pa 18/1 - Smgrgyet
15712009004 Rodal Smdbdthavn

15712011002 Hyttefelt pa Rognskog
15712012003 Kjglgya

15712013001 Utvidelse av Trga

15712014001 Stokkjglen steinbrudd
15712015003 Storvika Hyttegrend
15712016003 Betten-nesset

15712016004 Otnes - Detaljregulerings for bryggerhus
15712018001 Rendal Temmerkai

15712019002 Lergy Aakvik Rogn og Stamfisk AS
16121991001 Sgdal steinbrudd

16121994001 Vaagan hytteomrade
16121996003 Rapet

16121999001 Gang- og sykkelveg Bugen/Kgra
16122000002 Taftgy industriomrade
16122001003 Huslia

16122001004 Asplisetra Dyrbendlivatnet (2001)
16122002001 Oppsal

16122002002 Vinddalstjgnna

16122002003 Snekvik

16122002006 Totland gnr.46 bnr.45
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16122003001 Arfgret gnr.35 bnr.5

16122004001 Taftgy Neeringspark

16122005001 Oldervika

16122005002 Stamnesdalen

16122005003 Heimsjgvagen gnr 32 bnr 3
16122006001 Fjellsenden (2006)

16122006002 Bukta (2006)

16122006004 Vedberget

16122006006 Vinje kirke

16122007001 Kvervosen

16122007002 Reguleringsplan for eiendommen Gnr.46/Bnr.32 hella
16122007003 Lillevik/Tverrvekkhaugen
16122007004 Smabukta

16122008002 Stavnesli

16122008003 Vessesetra og Kattuggelloftet
16122009001 Hemne Kirkegard

16122009002 Avlesbugen

16122009004 Fagervika

16122009005 Heimsjghaugen

16122009007 Vervet

16122009008 Skoglund

16122009009 Storhallaren

16122009010 Del av Reguleringsplan for Kvervosen
16122010001 Taftgyan hytteomrade

16122010002 Ytre Leirvik

16122010005 Kasen og Seterhaugen

16122010007 Nesvatnet boligfelt

16122010008 Arfgrstranda, del av gnr 35, bnr 15
16122010009 Reguleringsplan for eiendommen gnr. 127, bnr. 2 m.
16122011001 FV680 - Rovatnet - kurveutbedringer
16122011002 Stamnestrga

16122013004 Bugen verft

16122014002 Strandpromenaden

16122015004 Aae grustak

16122016002 Tunbakken

16122016004 Aqua Gen AS

16122017003 Vollanekra

16122017004 Lergy Midt - Belsvika

16122017005 Wesselekra

2020002 Skograndstien

2020004 Sgrvagen hyttefelt

2021002 Utbyggingsomrade ved E39 Klettelva
50112016003 Dalemskjglen masseuttak
50112017002 Kynnsvikbugen

50112019002 Alstad pukk
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50112019004 Haukvika Vest

50122006002 Selnes gnr 94 bnr 1 og 3

50122009003 Berdal (2001)

50122009009 Skarild, Masseuttak og skifterbrudd, gnr. 89 bnr.
50122019001 Smoltfiskanlegget Skarilla gnr. 89 bnr. 3 far. 1 m.

Fglgende reguleringsplaner er ikke vist med detaljeringssone i kommuneplanens arealdel:

PlanID Plannavn

157119740002 Saltbuneset boligfelt
157119760002 Fjeervika hyttefelt I
157119760003 Rabben hyttefelt

157119770001 Kippervika hyttefelt
157119780001 Engdal boligfelt

157119780002 Liabg I

157119790001 Halsahagen boligfelt
157119790002 Vaglandshaugan

157119790003 Knarrbukta hytteomrade
157119800001 Fjellet

157119810001 Hjeldnes boligfelt

157119810003 Hytter i omrade ved Reinslivatnet
157119820001 Kleivset industriomrade
157119820003 Haugan boligfelt

157119830002 Valsgybotn @st

157119840001 Valsgybotn Vest

157119840003 Otneselva hyttefelt
157119840004 Hytteomrade kaldbergnaustan
157119850001 Fjeervika hyttefelt 11
157119850003 Industriomrade Faetten
157119870001 Geilen hytteomrade
157119870002 Landvegen industriomrade
157119870003 Fjeerli boligfelt 11

157119870004 Gang-/sykkelveg Halsa FK - Assletta
157119870005 Trga

157119870006 Litllia hytteomrade
157119880001 Halsanaustan

157119900001 Haltbakk hyttefelt
157119900002 RV71 Veg- og brusamband Valsgya, Parsell Helstholmen-Stokke
157119910001 Vagland industriomrade
157119910002 Liabg 111 og II

157119910003 Einen Hyttefelt

157119920001 Korsnes hyttefelt

157119920003 Rannavatnet hyttefelt
157119920004 RV71 Veg- og brusamband Valsgya, Parsell Hestnes-Hestholmen
157119940001 Reg. plan Otnesbugta
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157119960001 Halsanaustan industriomrade
157119970002 Fjelltak Stavraa

157120010001 E39 Betna

157120010002 Boligtomter i Kalvtrga pa Valsgya
157120020002 E39 Renndalen - Sgr-Trgndelag gr.
157120030002 Reguleringsplan for Haltbakken bustadsomrade i Valsgybotn
157120030003 Klevset hytteomrade 22/2
157120040002 Stokkjglen steinbrudd
157120050001 E39 Betna - Gjengstga
157120070001 Reguleringsplan for gnr/bnr 122/41
157120080007 E39 ved Renndalen
157120090003 Hytteomrade 38/3 Skalvik
157120100001 E39 Leirvika - Rendalen
157120100002 E39 Stokkjglen - Renndalen
157120120002 Rendal fergekai

157120130002 Halsa fergekai

157120140003 E39 Klettelva - Otneselva
157120140004 E39 Otneselva - Hestnes
157120160001 E39 Betna - Klettelva
16121962001 Skeiet

16121966001 Eiendommen Spjgtvold
16121966002 Reguleringsplan Haugen
16121968001 Bugen 1 (1969)

16121970001 Reguleringsplan Haugen Skogrand
16121971001 Boligomrade Vinje gard
16121971002 Stga

16121975001 Vitsggra

16121976001 Taftg strandplan

16121976002 Stamnesbugen strandplan
16121978001 Strandplan Arfgret 1
16121978002 Strandplan for Bjgrkneset
16121978003 Strandplan Kvervosen
16121979001 Reguleringsplan Haugen Skogrand omrade Grendahus
16121979002 Hellandsjgberget

16121980001 Reguleringsplan Grgtnes
16121981001 Eide boligfelt

16121981002 Bugen 2 (1982)

16121982001 Heimsjgen boligfelt

16121982002 Gjengstg boligfelt

16121984001 Lgvbukta hytteomrade
16121985001 Belsvik hytteomrade
16121986001 Storgya

16121986002 Skogrand

16121987001 Sagneset boligfelt

16121988001 Sperillneset hytteomrade
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16121989001 Heimsvagen ytre gnr 31 bnr 9
16121990001 Belsvik Il hytteomrade
16121991002 Grindbakken

16121992001 Ytterheimsvagen gnr.32 bnr.2
16121992002 Vollan gard (1992)
16121993001 Kargyan hyttomrade
16121994002 Gjengstg hytteomrade
16121995001 Vessesetra og omkringliggende omrade
16121995002 Bugen 2 vestre

16121996001 Bjgrkgylia boligfelt (1996)
16121996004 Stglan

16121997001 Skoletrga

16121997002 Belsvik sgndre gnr. 40 bnr. 1
16122001001 Langstranda

16122001002 Tevatnet

16122002004 Vollan

16122003002 Bjgrnslia/Hggberga
16122003003 Strand

16122005004 Stgllia

16122006003 Heim kirkegard

16122006005 E39 Staurset MR-grense
16122008001 Stglan (Vesseseterveien)
16122008004 Mushaugsetra

16122009003 Gang- og sykkelveg Vinjegra
16122010003 E39 Vinjegra- Staurset
16122011003 Reguleringsplan E39 Vinjegra- Haukvika vest
16122012002 @ragata 21 (2015)
16122012004 BELSVIK GNR.40 BNR.92 M.FL.
16122013003 Aqua Gen AS (2013)
16122013005 Reguleringsplan E39 Stormyra-Vinjegra
2021001 E39 Stormyra-Barhalsen
50112019003 E39 Barhals-Staurset
50121976001 Strandplan Berdal (1977)
50121977001 Hyllberget boligfelt 1
50121985001 Hyllberget boligfelt 2
50121995001 Skarild hytteomrade (1995)
50122011001 Forren, del av gnr 97 bnr 1
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